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Grol3wohnsiedlungen mit 1.000 und mehr
Wohnungen in Deutschland

Grof3wohnsiedlungen in |
Ost und West e .
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Wohnungen in Grol3wohnsiedlungen
(mit mehr als 500 WE)

Ostdeutschland ca. 22 % (1,7 Mio. WE)
Westdeutschland ca. 3 % (660.000 WE)

Das Wohnen in Grol3siedlungen
hat in Ostdeutschland eine deutlich
grofRere Bedeutung als

In Westdeutschland.

Anzahl dnrlh'uhnungnn in GroBwehnsiedlungen
ab 1,000 Wohnalnheiten nach Gemainden

5000 bis 10 000
10000 bis 000

20000 bis 50000

|
|
. 50000 bis 190 000

133000 bis 200 000

maghr ala 300 GO i ki i
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Grol3siedlungen in
) o Ostdeutschland: Gegenstand der
BEHR  Aufwertung in den 1990er Jahren
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Leerstand in Grol3siedlungen nach 2000 wesentlicher Ausldser
des Stadtumbaus in Ostdeutschland
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Stadtumbau West im Vergleich:

Modernisierungs- und
Sanierungsbedarfe
von Wohngebauden
spielen im Stadtumbau
West eine grofl3e Rolle.

Modemisierungs-/Sanierungsbedarf Wohngebaude
stadiebauliche Defizite aufgrund von Brachfiachen
/ funktionale Mangel Innenstadt/Stadtizilzentren
Modemisienungs-/Sanierungsbedarf Gemeinbedarf
Modemisierungsbedar Industrie/Gewerbe
vemachlassigies Wohnumfeld

fehlende Wohnungsmarktsegmente

vemachldssigte dffientliche Raume

Mangel verkehrlicher Erschiiefung

Uberangebot an Wohnungen - Laerstand
Uberangebot/eerstand Industrie- und Gewerbebauten
Leerstand von Gemeinbedarfseinrichtungen
Unterauslastung technischer Infrastruktur

-
Abb. 2.5. Welche stadtebaulichen Problemlagen ergeben sich aus strukturellen Problemlagen?
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Quelle: Weeber+Partner, Kommunalbefragung Stadiumbau West 2008/2009,
n=135 (Kommunen und Interkommunale Kooperationen, Mehrfachnennungen maglich)
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Stadtumbau West im Vergleich:

Nur wenige Grol3siedlungen sind
iIm Stadtumbau West-Programm
(Schwerpunkt Bremen und
Nordrhein-Westfalen)

Quelle: Stadt Dorsten, Stadt Bremerhaven



Stadtumbau West im Vergleich:

Einzelne Problemimmobilien sind
haufiger im Stadtumbau West-
Programm.

Quelle: Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Gladbeck



Stadtumbau West im Vergleich:

Warum | ? Wohnungsleerstand ist in der
aktuellen Programmstadte-

Auswahl im Stadtumbau West nicht

das dominante Stadtumbau-Problem.
(stadtweiter Durchschnitt unter 4,0 %,
wenige Kommunen Uber 10 %)




Stadtumbau West im Vergleich:

Warum 11? Eine grol3e Anzahl von
Grol3siedlungen sind in ,Soziale Stadt”,
weitere in der Forderinitiative
~Energetische Sanierung von
GrolRwohnsiedlungen®.

Quelle: BBSR




Stadtumbau in ostdeutschen Grol3siedlungen



Flachenhafte Ruckbauansatze

Beispiel: Cottbus



Beispiel: Schwerin, Quartier
Vidiner / Tallinner Stral3e

Wohnungsanzabhil:
Vorher: 590 WE
Nachher: 187

Entdichtung und Umbau
zukunftsfahiger Quartiere



Qualifizierung des Bestandes
durch TeilrGckbau

Beispiel: Dresden,
Krautersiedlung



Stadtumbau West im Vergleich:

Umsetzungskonzepte des Stadtumbaus in

westdeutschen Grol3siedlungen dhneln Zeit- und
denen im Stadtumbau Ost: MaRnahmenplan

Bremen-Osterholz-
 7.B. stadtebauliche Tenever
Entwicklungskonzepte

. Ruckbau

. Modernisierung

Neugestaltung




Stadtumbau West im Vergleich:

Umsetzungskonzepte des Stadtumbaus
In westdeutschen Grol3siedlungen
ahneln denen im Stadtumbau Ost:

 z.B. punktuelle Entdichtung

Quelle: Stadt Dorsten



Stadtumbau West im Vergleich:

Umsetzungskonzepte des Stadtumbaus in
westdeutschen Grof3siedlungen &hneln denen im
Stadtumbau Ost:

» z.B. Modernisierung der Wohngebaude



Stadtumbau West im Vergleich:

Umsetzungskonzepte des Stadtumbaus in
westdeutschen Grof3siedlungen dhneln denen
Im Stadtumbau Ost:

» 7.B. Teilriickbau

Vorher Nachher (Animation)

Nachher (Realitat)

MIA :3[13nO



Stadtumbau West im Vergleich:

Umsetzungskonzepte des Stadtumbaus in
westdeutschen Grof3siedlungen &hneln denen im
Stadtumbau Ost:

 z.B. Aufwertung des Wohnumfeldes



Stadtumbau West im Vergleich:

Umsetzungskonzepte des Stadtumbaus in
westdeutschen Grof3siedlungen vielfach mit
ausgepragter Bewohnerbeteiligung.

O

Beteiligung an der
Konzepterarbeitung

Beteiligung bei
Umsetzungsprojekten

ua1sioq 1peIs :9j1and



Differenzierte Entwicklungen von ostdt. Grol3siedlungen
z.B. Parchim, Weststadt

» errichtet 1970er/80er Jahre
e 3.040 Wohnungen
« seit 2002 rd. 380 WE abgerissen

e Leerstand 2002: 17,4 %:;
2006: 5,8 %

e 40% der Zuwanderer in die
Stadt ziehen In die Weststadt

e Altersdurchschnitt 44 Jahre

« aktuell ausgeglichenes
Wanderungssaldo



Differenzierte Entwicklungen von GS
z.B. Magdeburg, Olvenstedt

errichtet 1970/80er Jahre

1994 bis 2004 ca. 12 Mio. €
Investitionen in Aufwertung

Von 2002 bis 2007 Abriss von
3.600 der ehemals 12.740 WE

Leerstand 2002: 33%:
2007: 30 % (trotz Abriss)

Problem: schlechtes Images,
hohe Fluktuation,
Stabilisierung maoglich?
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Differenzierte Entwicklungen von GS
z.B. Brandenburg/Havel, Nord

e 1959-1975 errichtet
e ca. 5.200 Wohnungen

e ca. 50 % der WE vollsaniert;
weitere 45 % teilsaniert

e rd. 7 % Leerstand
e Hohe Wohnzufriedenheit
e Altersdurchschnitt 54 Jahre

e 43 % der Bewohner sind
alter als 65 Jahre



Stadtumbau West im Vergleich:

Stadtumbau in westdeutschen

Grol3siedlungen ist eher Qualitats- als
Ruckbauoffensive.

» Konsolidierung der Leerstandszahlen



Stadtumbau West im Vergleich:

Stadtumbau in westdeutschen
Grol3siedlungen ist eher Qualitats- als
Ruckbauoffensive.

tw. Nachnutzung der Rickbauflache als
Einfamilienhausgebiete

2004

2007

Quelle: Stadt Bremerhaven



Stadtumbau West im Vergleich:

Stadtumbau in westdeutschen

Grol3siedlungen ist eher Qualitats- als
Ruckbauoffensive.

 tw. Nachnutzung der

Ruckbauflache als
Freizeit- und Erholungsflache

Quelle: Stadt Bremen



Schlussfolgerungen flr den Stadtumbau Ost

Stadtumbau in Grol3siedlungen ...

... muss eingebettet sein gesamtstadtisches Konzept
... braucht differenzierte Strategien, zur Anpassung des
Wohnungsangebotes an veranderte Nachfrage und
Bevolkerungsstruktur

Ruckbau auch kinftig notwendig, aber flachenhafte
Rickbauansatze stol3en an Grenzen

Fehlinvestitionen vermeiden, dort wo mittelfristig Nachfrage fehit
oder nur zu Lasten der innerstadtischen Stadtquartiere erzeugt
werden kann;

Strategisches Leerstandsmanagement von hoher Bedeutung

Stadtumbau mit sozialplanerischen Mal3nhahmen begleiten und
verknipfen



2Zukunftsvermutungen® fur den Stadtumbau West

e anhaltende soziale Brennpunktproblematik

e zunehmender energetischer Erneuerungsbedarf

e wachsender Investitionsstau insbesondere bei nicht
kommunalen Eigentliimern

« Zunahme problematischer Einzelimmobilien

 Beobachtung der Prozesse



