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Sektor Wohnen — Wohnen im Elgentum

Erh6hung der
Eigentumsquote

Altersicherung
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Wem gehort die Stadt ?

Nur 13 % (Lelpzig, Berlin) wohnen In
den eigenen vier Wanden
(durchschn. BRD 43%)

Privateigentimer/Ein -Zweifam.-Hauser

-2 10%

Privateigentiimer/selbstgenutzte ETW

2> 3%
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Zuruck in die Stadt

Rlckbesinnung auf
die Europaische
Stadt

- die Innere Stadt
starken!

LEIPZIG CHARTA

z.B. Wohnen In der
Mitte von Chemnitz“

4 selbstnutzer kompetenzzentrum - Leipzig



Das Leipziger Selbstnutzer-Modell

,Marktversagen®

Der Mechanismus der renditeorientierten
Immobilienwirtschaft passt nicht mehr zu der
stadtpolitischen Zielsetzung der Kommunen

e Eigenkapitalrendite von 6 - 8% gefordert

e Im Neubau erst ab einer Kaltmiete ab 8 €/m2 erzielbar

 Im Altbau (Denkmal, Sanierungsgebiet) nur durch
Sonder- Abschreibungen (ersparte Steuern) erreichbar
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Gegensteuerung ?

Neue Bundeslander - 1 Mio. Wohnungen standen leer!

Direkte Subventionen fur Ruckbau, gleichzeitig indirekte
Subventionen fur Abschreibungen

- Geringere Leerstandskosten bei offentlichen
Wohnungsunternehmen

—>Vermogensaufbau bel den Anlegern
durch zusatzliche Wohnungen zur Vermietung

- Leerstand bleibt hoch
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Ein Beitrag zur LOsung des Problems

e Organisation von Baugruppen und Baugemeinschaften

 Vorreiter: Freiburg, Tubingen, Hamburg
e Ansatze in vielen grof3eren Kommunen

e Vielfalt von Modellen
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Du bist nicht allein

» Selbstorganisation ist der erste Schritt
zur Selbstverwirklichung

* Individuelle Entfaltung im Kontext der
selbstgewahlten Gruppe

« BUndelung der Finanzierungskraft =
Gleichziehen mit Immobilienprofis
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Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020:

Fachkonzept ,Wohnen* (Auszug)

- Sicherung des vorhandenen breiten Wohnangebots sowi e
Schaffung neuer Wohnformen

« Sanierung historischer Bausubstanz
(Unterstitzung der Eigentumsbildung)

 aktive Flachenpolitik zur Lenkung der Eigenheimnachfrage
In das innere Stadtgebiet

 Handlungsanséatze zur Steuerung von  Wohnungsneubau
Im Stadtteil und Umnutzung im Bestand

9 selbstnutzer kompetenzzentrum - Leipzig



Das Leipziger Selbstnutzer-Modell

Beispiel Leipzig
Wie viele in Baugruppen und Baugemeinschaften?

ca. 260.000 WE insgesamt,

- davon 26.000 WE In EFH,
davon 1.000 WE innerstadtisch,
davon ca. 400 WE Iin Baugruppen

-> davon 7.500 WE selbstgenutzte ETW
davon ca. 300 WE in Baugemeinschaften

Konnen 700 Familien die Realitat verandern?
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Erfolge des Selbstnutzer -Programms 2001-2008

356 Selbstnutzer -Familien

ca. 500 Kinder in Selbstnutzer-Familien
ca. 60 Mio.€ Gesamtinvestitionen
ca. 40.000 mz sanierte oder neue Wohnflache
ca. 300 neue Interessenten pro Jahr
32  sanierte Grunderzeithauser (mit 156 Wohnungen)
4  sanierte Fabriken/Baudenkmale (mit 22 Wohnungen)
185  neue Stadthauser in Baullicken (mit 188 Wohnungen)
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Das Leipziger Selbstnutzer -Programm

e Zentr. Anlaufstelle
e Internet -Portal

e Besichtigungen/
Bustouren

« Offentlichkeits-
arbeit

e neutrale Beratung

e newsletter
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Die Rolle der Kommune

] . J b
* Hilfe zur Selbsthilfe '. ;; |
durch neutrale ] | 'g:!-*;!ll

Beratung & Moderation ‘ T

* Aufbereitung von
Grundst./Objekten

* PR und Motivierung

» Startfinanzierung
fur die Prozess-
steuerung
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Verwaltung:
Sanierer
Stadtplaner
Wohnungsbaugesell-
schaften
Presse-/ Offentlichkeits-
arbeit
Liegenschaftsamt
Bauordnungsamt

- Tandem-Modell

Privatwirtschaft:
Beauftragte
Architekten

Makler/Projektentwickler
Bauunternehmen
Kreditinstitute
Grundstuckseigen-
tumer
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Umsteuerung von der Objekt forderung
auf die Prozess forderung

Abgrenzung des Leipziger Selbstnutzer -Modells von
anderen Stadtentwicklungsstrategien:

,Offentliche Fordermittel fir die Finanzierung
von Beratungsangeboten, mit denen
private Investitionen angestofl3en werden®
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Der finanzielle Nutzen fur die Kommune
Selbstnutzer.de — Hohe Effizienz 1:65

Die Stadt investiert vergleichsweise geringe Betrdge in die Beratung und Moderation von Baugruppen
und Einzelbauherren. Damit werden innerstadtische bauliche Investitionen von nennenswerter Grifke

angestolien.

INVESTITIONEN

Stand 03-200 {

nedd eit? 9 dffentliche Investitionen (finanziert) private Investitionen

A Objektprifung, Standortverbereitung (finanziert bzw. in Finanzierung)

2001-03/2004 (Beauftragungen, Messen/Ausstellungen, (Grund & Boden, Baufinanzierungen,
Veranstaltungen, Broschiiren/sonstige Architektenleistungen, sonstige)
Werbematerialien, etc.)

Bestandsgebaude

aus der Griinderzeit 3UR.000 & 19.500,000 %

Neubau-Stadthduser 100.000 € 6.500.000 €

Gesamt 400.000 € 26.000.000 €

Verhiltnis:

offentliche Mittel/ausgeldste private
Investitionen 12 /2004

1:65
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Nutzen der Eigentumsbildung durch
Gruppen In der inneren Stadt

Schaffung offentlicher Guter

 mehr Sicherheit

 Engagement im Quartier
e resistenter gegen Krisen

* Verkehrsreduzierung
 Wohnumfeldverbesserung

e Unterstutzung im Alter
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Die privaten Kostenvorteile im Altbau

KAUFPREIS GRUNDSTUCK 250,- €/m?

SANIERUNGSKOSTEN:
* Gemeinschaftseigentum 510,- €/m?
e Sondereigentum @ 275,- €/m*

(abhdngie vom Ausstattungsgrad und der erbrachten Eigenleistung)

GESAMTKOSTEN (BRUTTO): JEX:TREI &

(inklusive aller Erwerbs- und Nebenkosten)
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Unterstitzung der Gruppenorganisation
Von der Planungs -GbR

Uber

die Bauherren -GbR

/ \

Zur oder Zum
WEG (Wohnungs - Realeigentum
eigentimer- (Stadthauser)

gemeinschatft)
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LlckenschlieBung durch Stadthaus -Neubau

Beispiele aus
Lelpzig

Radius = 3 km
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N Brockhausstr Re-
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Gartenhofhauser Pfeffingerstral3e
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IndustriestralB3e 71 a-h
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Nachverdichtung = Urbanitat?

e Siedlungsgebiets -Typologie in der Stadt ?
« Grunderzeit = Hochstverdichtung
 Gemaldigte Nachverdichtung (nicht so hoch, viel Griun )

 Reihenhauser in der Stadt auf jeden Fall besser
als am Stadtrand
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Nachverdichtung = Urbanitat
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Nachverdichtung = Urbanitat

e
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Neubau von Mehrfamilienhausern

 Besser als der Neubau von Stadthausern sind
Mehrfamilienhauser mit Eigentumswohnungen

* noch wenig Bedarf in den neuen Bundeslandern

e Grund: Kosten bel 1.900 - 2.100 €/m2 Wohnflache
auch bel Selbstorganisation zu hoch

« zukunftig grof3ere Nachfrage durch verscharfte
Anforderungen zur Energieeinsparung
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Neubau von MFH im Passivhausstandard

\ -. |l | s ‘-

Es gibt schon
Beispiele

B 33 in Dresden-
Neustadt

(14 Familien)
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Erhalt von Altbauten durch Baugemeinschaften

Chancen In den neuen
Bundeslandern:

e Bestand an
Grunderzelithausern

e Leerstand
e Kostenvortelle
« WEG-Modell
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KochstraBe 31
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“MeiBner StraBe 2
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Der private Nutzen

* Besser wohnen in der Gemeinschaft
* VermoOgensaufbau = Alterssicherung

e individuelle Entfaltung als Beitrag zum
Erhalt der inneren Stadt
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e e N

mehr Gluck ?
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Das Konzept Selbstnutzer -—

ein Modell fir andere Stadte?

Entscheiden Sie selbst!
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